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IMMOBILIA

Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego

2023r.

PROSPEKT INFORMACYJNY

IMMOBILIA SP. Z 0.0.
Spokojna 2/U3, 20-074 Lublin

www.immobilia.com.pl
500-267-778

BUDOWA ZESPOLU BUDYNKOW MIESZKALNYCH WIELORODZINNYCH

KAMERALNY SEAWIN ETAP VI

CZESC OGOLNA

L. DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA
Deweloper IMMOBILIA SP. Z 0.0.
Adres Spokojna 2/u3
20-074 Lublin
Nr NIP i Regon NIP 7123313533 REGON 364580805

Numer telefonu

500267 778
81 4581000

Adres poczty elektronicznej

biuro@immobilia.com.pl

Numer faksu

Brak

Adres strony internetowej

dewelopera

www.immobilia.com.pl

www.kameralnyslawin.pl

I DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA




PRZYKELAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Kameralny Stawin etap II i I1I

Adres

Bukszpanowa 6

Data rozpoczgcia

8 listopada 2019 1.

Data wydania decyzji o

pozwoleniu na uzytkowanie

20 pazdziernika 2021, na podstawie POTWIERDZENIA nr 1-341/19 o przyjeciu
zawiadomienia o zakonczeniu budowy i niewniesieniu sprzeciwu do uzytkowania
zespoty budynkoéw B4 i B5 oraz B6 i B7 w inwestycji Kameralny Stawin etap II i
I, wydanego przez Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowalnego Miasta Lu-

blin.

Kameralny Stawin etap IV

Adres

Bukszpanowa 2

Data rozpoczgcia

15 maja 2020 r.

Data wydania decyzji o

pozwoleniu na uzytkowanie

13 lipca 2022 r., na podstawie POTWIERDZENIA nr 1-271/20 o przyjeciu za-
wiadomienia o zakonczeniu budowy i niewniesieniu sprzeciwu do uzytkowania
zespoty budynkow B8 i B9, wydanego przez Powiatowego Inspektora Nadzoru

Budowalnego Miasta Lublin.

Kameralny Stawin etap V

Adres

Bukszpanowa 8

Data rozpoczgcia

7 kwietnia 2021 r.

Data wydania decyzji o

pozwoleniu na uzytkowanie

13 stycznia 2023 r., na podstawie POTWIERDZENIA nr 1-118/21 o przyjeciu
zawiadomienia o zakonczeniu budowy i niewniesieniu sprzeciwu do uzytkowania
zespoty budynkéw B10, B11,B12, wydanego przez Powiatowego Inspektora Nad-

zoru Budowalnego Miasta Lublin.

Czy przeciwko deweloperowi
prowadzono (lub prowadzi si¢)
postepowanie egzekucyjne na

kwote powyzej 100 000 zt ?

Nie

I11. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU




Adres i numer dziatki

48/61; 48/62; 48/63

ewidencyjnej Obrgb 8 — Dzbenin
Ark.4

Numer ksiegi wieczystej LU11/00353082/5

Istniejace obcigzenia hipoteczne | brak

nieruchomosci lub wnioski o wpis

w dziale IV ksiggi wieczystej

W przypadku braku ksiegi
wieczystej informacja o
powierzchni dziatki i stanie

prawnym nieruchomosci

Nie dotyczy

Informacje dotyczace obiektow
istniejacych potozonych w
sasiedztwie inwestycji 1

wplywajacych na warunki zycia

Brak obiektow generujacych uciagzliwosci zapachowe, hatasowe, §wietlne.

Akty planowania przestrzennego i

inne akty prawne na terenie

Studium uwarunkowan i kierunkow

zagospodarowania przestrzennego

objetym przedsigwzigciem gminy
devlopamnisim 1olp Zrkmism Miejscowy plan zagospodarowania Brak planu
Inwestycyjnym przestrzennego
Miejscowy plan rewitalizacji Brak
Miejscowy plan odbudowy Brak
Inne Brak
Ustalenia obowigzujacego Przeznaczenie planu Brak planu
miejscowego planu ... . r g
Maksymalna i minimalna intensywno$¢ [Nie dotyczy
zagospodarowania przestrzennego
zabudowy
dla terenu objgtego
przedsigwzigciem deweloperskim Maksymalna wysoko$¢ zabudowy Nie dotyczy
Iub zadaniem inwestycyjnym . ; 3
Minimalny udziat procentowy Nie dotyczy
powierzchni biologicznie czynnej
Minimalna liczba miejsc do parkowania [Nie dotyczy
Warunki ochrony $rodowiska i zdrowia |Nie dotyczy

ludzi, przyrody i krajobrazu




Wymagania dotyczace zabudowy i INie dotyczy
zagospodarowania terenu potozonego na
obszarach szczegolnego zagrozenia
powodzig
Warunki ochrony dziedzictwa INie dotyczy
kulturowego i zabytkow oraz dobr
kultury wspotczesnej
Wymagania dotyczace ochrony innych [Nie dotyczy
terenéw lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie przepisow
odregbnych
Warunki i szczegotowe zasady w Nie dotyczy
zakresie obstugi komunikacji
Warunki i szczegodlne zasady obstugi w  |Nie dotyczy
zakresie infrastruktury technicznej
Ustalenia obowigzujacego Przeznaczenie terenu Brak planu
MIGSCOWEEO planu Maksymalna i minimalna intensywno$¢ [Nie dotyczy
zagospodarowania przestrzennego zabudowy
dla dziatek lub ich fragmentow,
L T Maksymalna wysoko$¢ zabudowy Nie dotyczy
100 m od granicy objetego Minimalny udziat powierzchni Nie dotyczy
przedsigwzigciem deweloperskim | biologicznie czynnej
lub zadaniem inwestycyjnym ,, - . - -
Minimalna liczba miejsc do parkowania [Nie dotyczy

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji o
ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego dla terenu
objetego przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym w przypadku
braku miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego

Funkcja zabudowy i zagospodarowania

terenu:

Sposdb uzytkowania obiektow
budowlanych oraz zagospodarowania

terenu

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu: zabudowa mieszkaniowa

wielorodzinna — budowa zespotu budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z

urzgdzeniami budowlanymi (w tym drogi, $mietniki, schody terenowe, mury

oporowe)

Gabaryty

Szerokos¢ elewacji frontowej do 22m
Wysokos$¢ gornej krawedzi elewacji
frontowej, jej gzymsu, okapu lub attyki
(mierzona od $redniego poziomu terenu,
przed gtownym wejsciem do budynku) -
do 13,1 m

Geometria dachu — przykrycie ptaskie
(nachylenie do 15°) o maksymalnej

wysokosci do 13,1 m; dopuszcza si¢




wyniesienia ponad ten poziom
obudowanych elementow infrastruktury
technicznej, nadszybia dzwigow, wyjs¢
na dach, balustrad itp. O maksymalnie 2
m na powierzchni nie przekraczajace;j

20% powierzchni dachu

Forma architektoniczna

Budynki mieszkalne wielorodzinne

Usytuowanie linii zabudowy

Nieprzekraczalne linie zabudowy wg
zalacznika graficznego — PZT stanowigcy
zalacznik nr 3 do niniejszego prospektu

informacyjnego

Intensywno$¢ wykorzystania terenu

Wielko$¢ powierzchni zabudowy w
stosunku do powierzchni terenu
inwestycji — do 25,5%, udzial pow.

biologicznie czynnej — 25,0%

Warunki ochrony §rodowiska i zdrowia

ludzi, przyrody i krajobrazu

Przedmiotowej inwestycji nie dotycza
zakazy, nakazy, dopuszczenia i
ograniczenia w zagospodarowaniu terenu
wynikajace z potrzeb ochrony
srodowiska. Przedmiotowa inwestycja
nie kwalifikuje si¢ do przedsigwzieé
mogacych znaczaco oddziatywac na
srodowisko zgodnie z pismem Wydziatu
Srodowiska Urzedu Miasta Lublin z dnia
10.11.2020 r. znak: OS-
0OD.1.6220.155.2020

Wymagania dotyczace zabudowy i
zagospodarowania terenu potozonego na
obszarach szczego6lnego zagrozenia

powodzig

Teren objety inwestycja nie jest narazony!

na niebezpieczenstwo powodzi.

Warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow oraz dobr

kultury wspotczesnej

Inwestycja znajduje si¢ poza strefami
wymagajacymi szczegdlnej ochrony
konserwatorskiej. Nieruchomos¢ nie jest
wpisana na Liste Dobr Kultur

Wspolczesnej

Wymagania dotyczace ochrony innych

terenéw lub obiektow podlegajacych

Nie natozono szczegdlnych wymagan




ochronie na podstawie przepisow

odregbnych

Warunki i szczegdtowe zasady obstugi

w zakresie komunikacji

Obstuga komunikacyjna terenu
inwestycji od ul. Stawinkowskiej (drogi
kategorii powiatowej) -pas drogowy dz.
nr 18/4, 2, 2/3 poprzez zrealizowany
odcinek ulicy Bukszpanowej (dz. nr
48/34, 1, 2/4) oraz tymczasowo poprzez
zrealizowany zjazd na dzialke nr 48/38,
docelowo poprzez zjazd z ulicy
Bukszpanowej na dzialke nr 48/41 i dalej
zrealizowanym odcinkiem drogo
wewngetrznej poprzez dziatki nr 48/40,
48/39, 48/38 na warunkach uzgodnionych

z Zarzadem Drog i Mostow w Lublinie

Warunki i szczegdtowe zasady obstugi

w zakresie infrastruktury technicznej

Zasilanie i zaopatrzenie w media
infrastruktury technicznej (energi¢
elektryczna, wodg, gaz, kanalizacje
sanitarng, kanalizacj¢ deszczowa,
telekomunikacje¢) — zgodnie z warunkami
okreslonymi przez dysponentéw

poszczegodlnych czynnikow

Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji w
promieniu 1 km od terenu
objetego przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem

inwestycyjnym, zawarte w:

Miejscowych planach

zagospodarowania przestrzennego

https://bip.lublin.eu/strategia-i-
planowanie/planowanie-
przestrzenne/miejscowe-plany-
zagospodarowania-przestrzennego/lista-

planow-miejscowych-wg-dat-uchwalenia/|

Uchwata nr 956/XXX/2021 Rady Miasta
Lublin z dnia 25 czerwca 2021 r. w
sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta
Lublin - cz¢$¢ V w obszarze potozonym
na potnoc od proj. ul. A. Zelwerowicza a
granicg miasta Lublin - cz¢$¢ zachodnia
(przeznaczenie w planie 1ZC) —
przewidziana jest budowa cmentarza
komunalnego

Uchwata nr 661/XXVI1/2012 Rady Miasta
Lublin z dnia 20 grudnia 2012 r. w




sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta
Lublin - cz¢s¢ V C w obszarze
potozonym pomiedzy ul. Willowa, ul.
Stawinkowska, ul. Poligonowa i
projektowang ulica Zelwerowicza
przeznaczenie w planie VCIMW,

VCKDZ)- na dzialce 48/34 przewidziana

jest budowa drogi dwujezdniowej jako

przedtuzenie ulicy Zelwerowicza ul.

Korpusu Ochrony Pogranicza

Na poludnie od planowanej ulicy
stanowigce] przedtuzenie ul.
Zelwerowicza znajduja si¢ zabudowane i
niezabudowane dziatki objgte MPZP i
przewidziane pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng (VC ..MN),
oraz zabudowg ustugowa (VC..U) oraz

drogi (VC..KDD)

Studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego

gminy

https://bip.lublin.eu/strategia-i-
planowanie/planowanie-
przestrzenne/miejscowe-plany-
zagospodarowania-przestrzennego/lista-

planow-miejscowych-wg-dat-uchwalenia/|

Na wschdd od przedsigwzigcia
deweloperskiego Kameralny Stawin etap
VI -

Uchwata nr 283/VIII/2019 Rady Miasta
Lublin z dnia 1 lipca 2019 r. w sprawie
uchwalenia Studium uwarunkowan i
kierunkoéw zagospodarowania

przestrzennego miasta Lublin

Decyzjach o warunkach zabudowy i

zagospodarowania terenu

Decyzje wydawane przez Prezydenta
Miasta Lublin na podstawie ztozonych

wnioskow

Decyzjach o srodowiskowych

uwarunkowaniach

Uchwatach o obszarach ograniczonego

uzytkowania

Brak informacji




Miejscowych planach odbudowy

Brak informacji

Mapach zagrozenia powodziowego i

mapach ryzyka powodziowego

Brak informacji

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace

mie¢ znaczenia dla terenu objetego przedsigwzigciem deweloperskim lub

zadaniem inwestycyjnym:

Decyzja o zezwoleniu na realizacj¢

inwestycji drogowej

Uchwata nr 661/XXV1/2012 Rady Miasta
Lublin z dnia 20 grudnia 2012 r. w
sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta
Lublin - cz¢s¢ V C w obszarze
potozonym pomiedzy ul. Willowa, ul.
Stawinkowska, ul. Poligonowa i
projektowang ulica Zelwerowicza-
budowa drogi dwujezdniowej

przedtuzenie ulicy Zelwerowicza

Decyzja o ustaleniu lokalizacji linii

kolejowej

Brak informacji

Decyzja o zezwoleniu na realizacj¢
inwestycji w zakresie lotniska uzytku

publicznego

Brak informacji

Decyzja o pozwoleniu na realizacje¢
inwestycji w zakresie budowli

przeciwpowodziowych

Brak informacji

Decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie budowy obiektu

energetyki jadrowej

Brak informacji

Decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w zakresie sieci

przemystowe;j

Brak informacji

Decyzja o ustaleniu lokalizacji

regionalnej sieci szerokopasmowej

Brak informacji

Decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie Centralnego Portu

Komunikacyjnego

Brak informacji

Decyzja o zezwoleniu na realizacj¢
inwestycji w zakresie infrastruktury

dostgpowe;j

Brak informacji




Decyzja o ustaleniu lokalizacji Brak informacji
strategicznej inwestycji w sektorze

naftowe;j

INFORMACJE DOTYCZACE/ZDM/ BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe? tak nie
Czy pozwolenie na budowe jest tak nie
ostateczne?

Czy pozwolenie na budowe jest tak nie

zaskarzone

Nr pozwolenia na budowe oraz

nazwa organu, ktory je wydat

1062/22 z dnia 30 listopada 2022r. r. znak AB-BW-I11.6740.31.2022 wydanej z
upowaznienia Prezydenta Miasta Lublin w sprawie zatwierdzenia projektu
zagospodarowania terenu i projektu architektoniczno- budowlanego i udzielenia
pozwolenia na budowe dla Sebastiana Nazaruka prowadzacego dziatalnosé
gospodarcza pod nazwa ,.Kompleksowa Obstuga Inwestycji Budowlanych —
Sebastiana Nazaruk” obejmujacego budowe zespolu budynkow mieszkalnych
wielorodzinnych A i B z garazem podziemnym wraz z infrastrukturg techniczna, w
tym instalacjami wewngtrznymi: wod-kan, gazowa z kotlownia, c.o., wentylacji
mechanicznej, elektryczng i teletechniczng oraz instalacjami zewngtrznymi:
kanalizacji sanitarnej, deszczowej ze zbiornikiem retencyjnym, zewngtrzng
instalacjg elektryczna, instalacja solarna, o$wietlenia terenu i zagospodarowaniem
terenu: dojsciami, dojazdem, miejscami postojowymi, murami oporowymi
i elementami malej architektury, placem zabaw oraz miejscami gromadzenia
odpadow statych na dziatkach nr 48/62 i 48/63 (obreb 8 — Dzbenin, arkusz 4 przy
ulicy Bukszpanowej (w poblizu ul. Dzbenin) w Lublinie, zmienionej decyzja znak
AB-BW-II1.6740.85.2023 z dnia 19 wrzesénia 2023r. przenoszac decyzje 1062/22
z dnia 30 listopada 2022 na rzecz Immobilia Polska II Sp. z 0.0. ul. Spokojna 2/U3
20-074 Lublin

Data uprawomocnienia si¢
decyzji o pozwoleniu na

uzytkowanie

Nie dotyczy, inwestycja w toku.

Numer zgloszenia budowy, o
ktorej mowa w art. 29 ust. 1pkt 1
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. —
Prawo budowlane (Dz. U. z 2020
r. poz. 1333, 2127 1 2320 oraz
2021 r. poz.11,234,282 1 784),
oraz oznaczenie organu, do
ktorego dokonano zgloszenia,

wraz z infrastrukturg o braku

Zawiadomienie o zamierzonym terminie rozpoczgcia robdt budowlanych, ztozone
do Powiatowego Inspektoratu Nadzoru Budowlanego Miasta Lublin w dniu 6

listopada 2023 r.




whiesienia sprzeciwu przez ten

organ

Data zakonczenia budowy domu

jednorodzinnego

Nie dotyczy

Planowany termin rozpoczecia i

zakonczenia robot budowlanych

Rozpoczecie 6 listopada 2023 r.

Zakonczenie 30 wrzesnia 2025 r.

Opis przedsigwzigcia

deweloperskiego

Liczba budynkow

2

Rozmieszczenie ich na nieruchomosci
(nalezy poda¢ minimalny odstep migdzy
budynkami)

Odlegtos¢ miedzy budynkami A i B
wynosi 15,7 m

Sposob pomiaru powierzchni
lokalu mieszkalnego Iub domu

jednorodzinnego

Norma numer: PN-ISO 9836:2015-12, miedzy innymi wedtug zasad:

. Obmiar wykonuje si¢ na poziomie posadzki i w stanie catkowicie

wykonczonym (po tynkach i podtozach)

. Wnek w $cianach o powierzchni do 0,1 m2 nie dolicza si¢ do powierzchni

pomieszczenia,

*  Powierzchnie zewnetrze niezamknigte ze wszystkich stron, dostgpne

z danego pomieszczenia dolicza si¢ do powierzchni, wykazujgc oddzielnie:

powierzchnie nienakryte (balkony, tarasy), powierzchnie nakryte (loggie),

. Pilastrow i innych wystepow $ciennych o powierzchni powyzej 0,1 m2

nie potraca si¢ z powierzchni pomieszczenia,

*  Pomiardw i obliczen dokonuje si¢ z doktadnoscia: pomiaru liniowego do

0,01 m, powierzchni do 0,01 m2.

Zamierzony sposob i procentowy
udziat Zrodet finansowania
przedsiewzigcia deweloperskiego

lub zadania inwestycyjnego

Rodzaj posiadanych srodkoéw
finansowych — kredyt, srodki wtasne,

inne

20% - srodki wlasne

80% - wplaty lokatorskie

W nastgpujacych instytucjach INie dotyczy
finansowych (wypehia si¢ w przypadku
kredytu)
Srodki ochrony nabywcow Otwarty mieszkaniowy rachunek Zamkniety-mieszkaniowy-rachunek
powierniczy powierniezy
Wysoko$¢ stawki procentowej, wg 0,45

ktorej jest obliczana kwota sktadaki na

Deweloperski Fundusz Gwarancyjny

Gloéwne zasady funkcjonowania

W zwiazku z realizacja przez dewelopera umowy deweloperskiej lub umowy,

10




wybranego rodzaju

zabezpieczenia Srodkow nabywcy

o ktorej mowa w art. 2 ust. 2 pkt 1 lub 3, bank wyptaca deweloperowi $rodki pie-
ni¢gzne wplacone przez nabywce na otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy,
nie wczesniej niz po 30 dniach od dnia zawarcia umowy deweloperskiej i po stwier-
dzeniu zakonczenia danego etapu realizacji przedsigwzigcia deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego, w wysokosci kwoty stanowiacej iloczyn procentu kosztow
danego etapu okreslonego w harmonogramie przedsiewziecia deweloperskiego lub

zadania inwestycyjnego oraz:
1) ceny lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego albo

2) ceny lokalu mieszkalnego ilokalu uzytkowego albo domu jednoro-
dzinnego i lokalu uzytkowego — w przypadkuumowy, o ktérej mowa
w art. 2 ust. 2 pkt 1 lub 3.
W przypadku zakonczenia ostatniego etapu przedsiewziecia deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego, okreslonego w ich harmonogramach, bank wyptaca
deweloperowi pozostate na otwartym mieszkaniowym rachunku powierniczym
srodki pieni¢zne wplacone przez nabywce na poczet realizacji ostatniego etapu prac
po otrzymaniu wypisu aktu notarialnego umowy przenoszacej na nabywceg prawa
wynikajace z umowy deweloperskiej lub umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 2 pkt 1
lub 3, w stanie wolnym od obcigzen, praw i roszczen osob trzecich, z wyjatkiem

obcigzen, na ktore wyrazit zgodg nabywca

W zwiazku z realizacjg przez dewelopera umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1
pkt 2, 3 Tub 5 lub ust. 2 pkt 2 lub 4, bank wyplaca deweloperowi $rodki pieni¢zne
wplacone przez nabywce na otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy, nie
weczesniej niz po 30 dniach od dnia zawarcia umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust.
1 pkt 2, 3 lub 5, z wyjatkiem kwoty stanowiacej iloczyn procentu kosztow ostat-
niego etapu okreslonego w harmonogramie przedsiewzigcia deweloperskiego lub

zadania inwestycyjnego oraz:
1) ceny lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego albo

2) ceny lokalu mieszkalnego i lokalu uzytkowego albo domu jednorodzin-
nego i lokalu uzytkowego — w przypadku umowy, o ktérej mowa w art. 2

ust. 2 pkt 2 lub 4.

Kwot¢ nalezng za realizacje ostatniego etapu przedsiewzigcia deweloper-
skiego lub zadania inwestycyjnego, o ktorej mowa w ust. 3, bank wyptaca de-
weloperowi po otrzymaniu wypisu aktu notarialnego umowy przenoszacej na
nabywce prawa wynikajace z umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub
5 lub ust. 2 pkt 2 lub 4, w stanie wolnym od obcigzen, praw i roszczen osob

trzecich, z wyjatkiem obciazen, na ktore wyrazit zgode nabywca.

Bank dokonuje kontroli zakonczenia kazdego z etapdw przedsiewzigcia dewelo-
perskiego lub zadania inwestycyjnego przed wyptatg srodkoéw pieni¢znych,

o ktorych mowa w art. 16 ust. 11 3.
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W trakcie kontroli bank ma prawo wgladu do rachunkéw bankowych dewe-
lopera oraz kontroli dokumentacji w zakresie dotyczacym przedsigwzigcia de-

weloperskiego lub zadania inwestycyjnego.
Koszty kontroli ponosi deweloper.

Czynnosci kontrolne, o ktérych mowa w ust. 4 pkt 1 lit. d, f, g, i oraz j, sa wyko-

nywane na podstawie o§wiadczen dewelopera.

Przed dokonaniem wyplaty srodkow pienigznych, o ktérych mowa w art. 16 ust.
3, bank przeprowadza czynnosci kontrolne, o ktorych mowa w ust. 4 pkt 1 lit. a,
b, d oraz f—j oraz pkt 2, oraz przeprowadza weryfikacje posiadania przez dewe-

lopera:

-decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie lub zawiadomienia o zakonczeniu budo-

wy, do ktérego organ nadzoru budow-lanego nie wniost sprzeciwu, oraz

-zaswiadczenia o samodzielnosci lokalu — w przypadku umowy, o ktorej mowa

w art. 2 ust. 1 pkt 2 lub 3.
W przypadku:

1) negatywnej oceny jednego z elementow okreslonych w ust. 4 pkt 1 lit. a,

c—e oraz h lub pkt 2,

2) braku o$wiadczen dewelopera, na podstawie ktorych sa wykonywa-
ne czynnosci kontrolne, o ktérych mowaw ust. 4 pkt 1 lit. f, g, i oraz
j’

3) wszczecia wobec dewelopera postgpowania restrukturyzacyjnego albo

upadtosciowego, o ktorym mowa w ust. 4pkt 1 lit. b

bank wstrzymuje wyptatg srodkow pieni¢znych, o ktéorych mowa w art. 16 ust. 1

lub 3, i wyznacza deweloperowi terminna usunigcie nieprawidtowosci.

Bank wyptaca deweloperowi §rodki pieni¢zne, o ktorych mowa w art. 16 ust. 1

lub 3, wylacznie po usunigciu nieprawidtowosci, o ktérych mowa w ust. 7.

Bank moze dokona¢ kontroli zakonczenia kazdego z etapow przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego przed wyplata Srodkéw pienigz-
nych, o ktorych mowa w art. 16 ust. 1 lub 3, takze w zakresie szerszym niz okre-

slony w ust. 4, jezeli wynika to z umowy zawartej z deweloperem.

W przypadku odstgpienia na podstawie art. 43 od umowy deweloperskiej albo
umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, przez jedna ze stron, bank
wyplaca nabywcy przypadajace mu $rodki pieni¢zne pozostale na mieszkanio-
wym rachunku powierniczym w nominalnej wysokosci niezwlocznie po

otrzymaniu o$wiadczenia o odstgpieniu od jednej z tych umow.

Przepis ten stosuje si¢ odpowiednio w przypadku odstgpienia od umowy dewelo-

perskiej przez syndyka na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. —
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Prawo upadlosciowe (Dz. U. z 2020 r. poz. 1228 i 2320 oraz z 2021 r. poz.
1080 i 1177) lub przez zarzadce w trybie art. 298 ustawy z dnia 15 maja 2015 r.
— Prawo restrukturyzacyjne (Dz. U.z 2020 r. poz. 814 i1 1298 oraz z 2021 r. poz.
10801 1177).

W przypadku rozwigzania umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa
w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, innego niz na podstawie art. 43, strony przedstawia
zgodne oswiadczenia woli o sposobie podziatu $rodkéw pienigznych zgroma-

dzonych przez nabywce na mieszkaniowym rachunku powierniczym.

Bank wyptaca $rodki zgromadzone na mieszkaniowym rachunku powierniczym
w nominalnej wysoko$ci niezwlocznie po otrzymaniu o$wiadczen, o ktorych

mowa w ust. 1.

Nazwa instytucji zapewniajace;j
bezpieczenstwo srodkow

nabywcy

Bank Polskiej Spétdzielczosci S.A

Harmonogram przedsigwzigcia

deweloperskiego, w etapach.

Procentowy,
Termin szacunkowy podziat
Lp. Zakres prac zakonczenia kosztow etapu w
prac catkowitych kosztach

zadania inwestycyjnego

Zakup gruntu, dokumentacja
projektowa, uzyskanie

1. ) B Zakonczono 15%
prawomocnej decyzji

pozwolenia na budowe

Przygotowanie placu budowy,
roboty ziemne, fundamenty,
$ciany podziemia do 50%,

2. o 15/03/2024 12%
kanalizacja podposadzkowa,
beton podktadowy pod

posadzke w 70%

Elementy konstrukcyjne - Scia-
ny, stupy, podciagi, nadproza w
kondygnacji podziemnej. Stro-
py w garazu. Izolacje przeciw-
wilgociowe 1 termiczne $cian
3. 15/05/2024 10%
fundamentowych.  Obsypanie
$cian garazu i piwnic budynku
A. Beton podkiadowy posa-

dzek. Konstrukcja $cian no-

$nych parteru i stropu budynek
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A.

Konstrukcja  $cian  nos$nych
parteru i pigtra A I B, konstruk-
cja klatek schodowych na parte-
rze, strop nad parterem, kon-
strukcja $cian nosnych I pietra,
konstrukcja klatek schodowych
I pietra, strop nad I pigtrem.
Konstrukcja zjazdu do garazu
wraz z konstrukcja stropu zelbe-
towego nad zjazdem i $mietni-
kiem. Zakonczenie obsypek

Scian z zaggszczeniem.

15/07/2024

10

Konstrukcja nadziemia budynku
A i budynku B, konstrukcja
klatek schodowych na budynku
A 1 klatki schodowej do III
kondygnacji budynku B, $cianki
dzialowe I-II kondygnacja bu-
dynek A i B. Docieplenie stropu
czesci podziemnej - garaz pod
budynkiem. Wykonczenie po-
szycia stropodachu budynku A
wraz z obrobkami i kominami.
Prace instalacyjne wod-kan,
instalacji c.0., elektrycznej i
teletechnicznej. Stolarka okien-
na i drzwiowa zewngtrzna kon-

dygnacja I i Il budynki A i B.

15/09/2024

17

Scianki dzialowe kondygnacji
podziemnej i pozostatych nad-
ziemnych. Stolarka okienna i
drzwiowa zewngtrzna. Roboty
tynkarskie budynek A i B. Stro-
py odwrdcone poziom 0 budy-
nek A i B. Instalacje zewngtrzne
kanalizacji sanitarnej, instalacja
hydrantowa, wodociggowa,
nawadnianie ogrédkow. Budy-
nek B instalacja wodociggowa

do lokali, instalacja c.o do loka-

10/11/2024

16%
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li bez biatego montazu. Zbior-
nik na deszczowkg. Budynek B
inst. teletechniczne podtynko-
we. Instalacje elektryczne pod-
tynkowe budynek A i B. Budy-
nek A balustrady (balustrady na
balkonach i konstrukcje schow-
kéw). Budynek A elewacja
BSO. Budynek B elewacja
BSO. Budynek A balkony (izo-
lacje przeciwwodne i termiczne,
terakota). Wykonczenie poszy-
cia stropodachu budynku B

wraz z obrébkami i kominami.

Budynek B balustrady (balu-
strady na balkonach i konstruk-
cje schowkow). Budynek B
elewacja BSO wraz z kottownia
na stropodachu. Budynek B
balkony (izolacje przeciwwod-
ne). Budynek A i B miksokrety.
Kotlownia z armatura, kottami i
pompami oraz zasobnikiem.
Instalacja gazowa wewnetrzna.
Budynek A i B wykonczenie
czesei wspolnych ptytki podto-
gowe, klatki schodowe. Instala-
cje elektryczne - rozdzielnice
elektryczne. Montaz opraw
elektrycznych ~w  czgéciach
wspolnych i balkonach budynek
A, czgéci garazowej. Budynek A
i B - montaz grzejnikéw. Robo-
ty brukarskie pod drogi we-
wnetrzne (korytowanie). Budy-
nek A i B instalacja odgromo-
wa. Zewngtrzne instalacja kana-
lizacji sanitarnej i deszczowe;.
Wentylacja budynku A i B oraz
garazu. Mury oporowe strefy

wejscia przy budynku A i B.

15/03/2025

10%

Pozostale roboty wykonczenio-

30/07/2025

10%
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we wewngtrzne, zagospodaro-
wanie terenu, rozdzielnice i
montaz osprzetu elektrycznego,
plac zabaw, elementy malej
architektury, lampy zewnetrzne,
wykonczenie klatek schodo-
wych, windy, pozostale roboty
instalacyjne. Drogi dojazdowe,
chodniki, skarpy. Wykonczenie
balkonow w budynku B, obu-
dowy schowkéw i przegrod w
budynku A i B. Montaz stolarki

wewngetrznej drzwiowej w bu-

dynku AiB.

Dopuszczenie waloryzacji ceny

oraz okre$lenia zasad waloryzacji

Nie dotyczy. Cena nie ulega zmianie.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERKIEJ

Warunki, na jakich mozna odstapic¢
deweloperskiej lub jednej z uméw, o ktorych mowa
w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub ustawy z dnia 20 maja
2021r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego
Iub domu jednorodzinnego oraz deweloperskim

Funduszu Gwarancyjnym

jezeli umowa deweloperska albo umowa, o ktorej
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, nie zawiera
odpowiednio elementéw, o ktorych mowa w art.

35, albo elementdw, o ktorych mowa w art. 36;

jezeli informacje zawarte w umowie deweloper-
skiej albo umowie, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1
pkt 2, 3 lub 5, nie sa zgodne z informacjami za-
wartymi w prospekcie informacyjnym lub jego

zatgcznikach, z wyjatkiem zmian, o ktorych mo-

jezeli deweloper nie dorgczyt zgodnie z art. 21
lub art. 22 prospektu informacyjnego wraz z za-
tacznikami lub informacji o zmianie danych lub

informacji zawartych w prospekcie informacyj-

od umowy ) .
Nabywca ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej
albo umowy, o ktére] mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2.3 lub 5:
1)
2)
wa w art. 35 ust. 2;
3)
nym lub jego zatacznikach;
4)

jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie
informacyjnym lub jego zalacznikach, na podsta-
wie ktorych zawarto umowe deweloperska albo

umowe, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub
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5)

6)

7)

8)

9)

10)

11)

12)

5, sa niezgodne ze stanem faktycznym lub praw-

nym w dniu zawarcia umowy;

jezeli prospekt informacyjny, na podstawie
ktorego zawarto umowg deweloperskg albo
umowe, o ktorej mowaw art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub
5, nie zawiera danych lub informacji okreslonych

we wzorze prospektu informacyjnego;

w przypadku nie przeniesienia na nabywce praw
wynikajacych z umowy deweloperskiej albo
umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub

5, w terminie wynikajacym z tych uméw

w przypadku gdy deweloper nie zawrze umowy
mieszkaniowego rachunku powierniczego z in-
nym bankiem w trybie i terminie, o ktorych mowa

w art. 10 ust. 1;

w przypadku gdy deweloper nie posiada zgody
wierzyciela hipotecznego lub zobowigzania do
jej udzielenia, o ktorych mowa w art. 25 ust. 1

pkt 1 lub 2;

w przypadku niewykonania przez dewelopera
obowiazku, o ktorym mowa w art. 12 ust. 2,

w terminie okreSlonymw tym przepisie;

w przypadku nieusunigcia przez dewelopera wa-
dy istotnej lokalu mieszkalnego albo domu jedno-
rodzinnego na zasadach okreslonych w art. 41

ust. 11;

w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawcg ist-
nienia wady istotnej, o ktorym mowa w art. 41 ust.

15;

jezeli syndyk zazadat wykonania umowy na pod-
stawie art. 98 ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. —

Prawo upadtosciowe.

W przypadkach, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1-5, na-
bywca ma prawo odstgpienia od umowy deweloperskiej
albo umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 Iub 5,

w terminie 30 dni od dnia jej zawarcia.

W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 6, przed sko-
rzystaniem z prawa do odstapienia od umowy nabywca

wyznacza deweloperowi 120-dniowy termin na przenie-
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sienie praw wynikajacych z umowy deweloperskiej albo
umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5,
a w razie bezskutecznego uplywu wyznaczonego terminu
jest uprawniony do odstgpienia od tej umowy. Nabywca
zachowuje roszczenie z tytutlu kary umownej za okres
opoOZznienia.

W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 7, nabywca
ma prawo odstgpienia od umowy deweloperskiej albo
umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 Iub 5, po
dokonaniu przez bank zwrotu $§rodkow zgodnie z art. 10

ust. 3.

W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 8, nabywca
ma prawo odstgpienia od umowy deweloperskiej albo
umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5,

w terminie 60 dni od dnia jej zawarcia.

W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 9, nabywca
ma prawo odstgpienia od umowy deweloperskiej albo
umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, po
uptywie 60 dni od dnia podania do publicznej wiadomo-

$ci informacji, o ktorych mowa w art. 12 ust. 1.

Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej

albo umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5,
w przypadku niespelnienia przez nabywce $wiadczenia
pienigznego w terminie lub wysokosci okreslonych
w umowie, mimo wezwania nabywcy w formie pisemne;j
do uiszczenia zalegtych kwot w terminie 30 dni od dnia
doreczenia wezwania, chyba ze niespetnienie przez na-
bywce $wiadczenia pienigznego jest spowodowane dzia-

taniem sity wyzszej.

Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej
albo umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5,
w przypadku niestawienia si¢ nabywcy do odbioru lokalu
mieszkalnego albo domu jednorodzinnego lub podpisania
aktu notarialnego przenoszacego na nabywcg¢ prawa
wynikajace z umowy deweloperskiej albo umowy,
o ktorej mowaw art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, mimo dwu-
krotnego dorgczenia wezwania w formie pisemne;j
w odstepie co najmniej 60 dni, chyba Ze niestawienie sig¢

nabywcy jest spowodowane dziataniem sity wyzsze;j.

W przypadku skorzystania przez nabywce z prawa odsta-
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pienia, o ktorym mowa w art. 43 ust. 1, nie jest dopusz-
czalne zastrzezenie, ze nabywcy wolno odstapi¢ od
umowy deweloperskiej albo umowy, o ktdrej mowa

w art. 2ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, za zaptatg oznaczonej sumy.

W przypadku skorzystania przez nabywce z prawa odsta-
pienia, o ktérym mowa w art. 43 ust. 1, umowa uwazana
jest za niezawarta, a nabywca nie ponosi zadnych kosz-

tow zwigzanych z odstapieniem od umowy.

Deweloper ma obowigzek niezwlocznie, jednak nie pdz-
niej niz w terminie 30 dni od dnia otrzymania o$wiadcze-
nia nabywcy o odstagpieniu od umowy, zwroci¢ nabywcy
srodki wyplacone deweloperowi przez bank z otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego w zwigzku
z realizacja umowy deweloperskiej albo umowy,

o ktorej mowa w art. 2ust. 1 pkt 2, 3 lub 5.

W terminie 30 dni od dnia otrzymania o$§wiadczenia na-
bywecy o odstapieniu od umowy deweloper przekazuje do
Ubezpieczeniowego Funduszu Gwarancyjnego, o ktorym
mowa w rozdziale 7 ustawy z dnia 22 maja 2003 r.
0 ubezpieczeniach obowigzkowych, Ubezpieczeniowym
Funduszu Gwarancyjnym i Polskim Biurze Ubezpieczy-
cieli Komunikacyjnych (Dz. U. z 2021 r. poz. 854
i 1177), zwanego dalej ,,Ubezpieczeniowym Funduszem
Gwarancyjnym”, w celu realizacji przez ten fundusz
zwrotu wplat nabywcow w przypadku okreslonym w art.
48 ust. 1 pkt 6, informacje o wysokosci srodkdw zwrdco-
nych nabywcy w zwigzku z odstgpieniem przez niego od
umowy i dacie dokonania zwrotu tych srodkow.
Oswiadczenie woli nabywcy o odstapieniu od
umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa
w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, jest skuteczne, jezeli
zawiera zgode na wykreslenie z ksiggi wieczystej
odpowiednich roszczen, o ktorych mowa w art. 38
ust. 2, 1 jest ztozone w formie pisemnej z podpisami

notarialnie po§wiadczonymi.

W przypadku odstgpienia od umowy deweloperskiej
albo umowy, o ktdrej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub
S, przez dewelopera na podstawie art. 43 ust. 7 lub 8,
nabywca jest obowigzany wyrazi¢ zgode na wykreslenie
z ksiggi wieczystej odpowiednich roszczen, o ktdérych

mowa w art. 38 ust. 2.
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INNE INFORMACJE

I. Informacja o:

1)

2)

zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wlasnosci loka-
Iu mieszkalnego i przeniesienie jego wtasno$ci na nabywce po wplacie petnej ceny przez nabywce lub zobowia-
zaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego
na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wilasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub
uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wlasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrgbng
nieruchomos¢, lub przeniesienie utamkowej czesci wlasnos$ci nieruchomosci wraz z prawem do wylacznego ko-
rzystania z cze$ci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wplacie pelnej ceny przez

nabywcelub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje;

w przypadku uméw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie ban-
ku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wiasnosci lokalu uzytkowego na na-
bywce po wplacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcia-
zenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na
nabywce utamkowej czesci wlasnosci lokalu uzytkowego po wplacie petnej ceny przez nabywce lub zobowia-

zaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

II.

Informacja o mozliwosci zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa w Lublinie przy ulicy Spokojnej 2/U3 od
poniedziatku do pigtku w godzinach 8-16 przez osobe zainteresowang zawarciem umowy odpowiednio do zakre-

SU UMOWY Z:
1) aktualnym stanem ksiggi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciagiem, za§wiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji
Krajowego Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, albo

aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dzialalnosci Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowe albo zgloszeniem budowy, o ktorym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z
dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane, do ktérego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie

wniost sprzeciwu,
4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dziatalno$ci przez okres krotszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres

ostatniego roku,
b) realizacji inwestycji przez spotke celowa — sprawozdaniem spotki dominujacej oraz spotki celowej;
5) projektem budowlanym;

6) decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktore-

goorgan nadzoru budowlanego nie wnidst sprzeciwu;

7) zaswiadczeniem o samodzielnos$ci lokalu;
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8) aktem ustanowienia odrgbnej wlasnosci lokalu;
9) dokumentem potwierdzajacym:

a) zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe ustanowienie odregbnej
wlasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wplacie peinej
ceny przez nabywce lub zobowiazanie do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje, albo
zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na na-
bywce wilasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego
nieruchomosci gruntowej i wlasnos$ci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebna nierucho-
mos¢, lub przeniesienie utamkowej czgéci wlasnosci nieruchomosei wraz z prawem do wyltacz-
nego korzystania z cze$ci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po
wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie
istnieje,

b) w przypadku umow, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym, zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe prze-
niesienie wlasnos$ci lokalu uzytkowego na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub
zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie na nabywce ulamkowe;j
czescei wihasnosci lokalu uzytkowego po wplacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie

do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

III. Informacja:

Srodki pieni¢zne zgromadzone w BPS S.A prowadzacym otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy albo
zamknigty mieszkaniowy rachunek powierniczy, sa objete ochrong obowiazkowego systemu gwarantowania
depozytow, na zasadach  okreSlonych w ustawie 2z dnia 10 czerwca 2016 r.
o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej restruktury-

zacji (Dz. U. 22020 r. poz. 842 oraz z 2021 r. poz. 6801 1177).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:
— ochrona srodkow dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec BPS S.A.

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do S$rodkéw gwarantowanych)
jest kazdy z powierzajacych, w granicach wynikajgcych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym
rachunku, a w granicach pozostatej kwoty na rachunku prawo do $rodkéw gwarantowanych ma powier-

nik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowarto§¢ w zlotych 100 000 euro;
w przypadkach okreslonych w art. 24 ust. 3 1 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu
Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytdw oraz przymusowej restrukturyzacji, srodki depo-
nenta, w terminie 3 miesi¢cy od dnia ich wptywu na rachunek, objete sa gwarancjami ponad réwnowar-

to$¢ w ztotych 100 000 euro,
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— podstawa wyliczenia kwoty $rodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich pod-
legajacych ochronie naleznosci tego deponenta od banku, w tym naleznosci z tytulu $rodkow zgroma-
dzonych na jego rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu w §rodkach zgromadzonych na rachunku

powierniczym,

— wyplata $rodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spet-

nienia warunku gwarancji wobec banku,
— wyplata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w zlotych,
— BPS SA korzysta takze z nastepujacych znakoéw towarowych: -

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytdw mozna uzyskaé¢ na stronie internetowej Ban-

kowego Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z od-
dziatem instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo

bankowe (Dz. U.z 2020 r. poz. 1896, 2320 i 2419 oraz z 2021 r. poz. 432, 680, 8151 1177).

10) Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo
bankowe jest objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie maja do niego
zastosowania przepi- sy ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, sys-

temie gwarantowania depozytow.

CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu mieszkalnego albo | ......c.ceue. zt

domu jednorodzinnego

Powierzchnia uzytkowa lokalu | ......... m2
mieszkalnego lub domu

jednorodzinnego

Cena m? powierzchni lokalu | ......... zt
mieszkalnego albo domu

jednorodzinnego

Termin, do ktérego nastapi 31 marca 2026 .
przeniesienie prawa wlasnosci
nieruchomosci wynikajacego

z umowy deweloperskiej lub
jednej z uméw, o ktérych mowa
w art. 2 ust. 1 pkt. 2. 3 lub 5 ust.
2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r.
o0 ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu

jednorodzinnego oraz
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Deweloperskim Funduszu

Gwarancyjnym

Okreslenie potozenia oraz
istotnych cech domu
jednorodzinnego albo budynku,
w ktorym ma znajdowac si¢
lokal mieszkalny bedacy
przedmiotem umowy
rezerwacyjnej albo umowy
deweloperskiej lub jednej z
umo6w, o ktorym mowa w art. 2
ust. 1 pkt2, 3 Iub 5 lub ustawy
z dnia 20 maja 2021 r. o
ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu

Gwarancyjnym

Liczba kondygnacji

Technologia wykonania

murowana

Standard prac
wykonczeniowych w

czgséei wspolnej

budynku i terenie woko6t

niego, stanowigcym
czg$¢ wspolng

nieruchomosci

STANDARD WYKONANIA I WYKONCZENIA

BUDYNKU ORAZ CZESCI WSPOLNYCH
BUDYNKU I TERENU WOKOL NIEGO

Sciany zewngtrzne murowane, miejscowo zelbeto-
we, ocieplone styropianem gr. 15 cm, tynk cienko-

warstwowy

$ciany oddzielenia mieszkan i korytarzy: murowane
z bloczkow z betonu komoérkowego, bloczkow sili-

katowych (lub materiatu rownowaznego)

balkony Zelbetowe, wykonczone gresem antyposli-
zgowym mrozoodpornym (lub materialem réwno-
waznym), tarasy na parterze nieruchomos$ci: wy-
konczone ptyta betonowa na buzonach, wysieg bal-

konow do 1,5 m,

okna i drzwi balkonowe PCV, nawiewniki higroste-

rowane,
parapety zewnetrzne z blachy powlekanej

konstrukcje stropodachu stanowi plyta zelbetowa
monolityczna gr. 20cm, stropodach ocieplony sty-
ropianem (lub materiatem réwnowaznym), wykon-

czony papa

klatki schodowe z tynkiem gipsowym, pomalowane
na biato i czgéciowo obtozone ptyta o strukturze

drewna

oktadziny podtdg na klatce schodowej i schodach:

gres (lub materiat rownowazny)

balustrady ze stali zabezpieczone antykorozyjnie

lub szkta
windy osobowe: dzwig osobowy

garaz wielostanowiskowy: brama wjazdowa uchyl-

na sterowna na pilota, posadzka przemystowa z
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wydzielonymi znakami poziomymi (malunek), cia-
gami jezdnymi oraz miejscami postojowymi, zgod-
nie ze szkicem podzialu na miejsca postojowe Lo-
kalu Niemieszkalnego — garazu wielostanowisko-

wego; §ciany betonowe, nietynkowane;
droga wewngtrzna utwardzona plytami azurowymi

teren Nieruchomosci ogrodzony ogrodzeniem z me-
talowych paneli systemowych o wysokos$ci okoto
128 cm, osadzonych na zabetonowanych stupkach,
bez podmuréwki; od strony potudniowej ogrodzenie
na podmurowce zelbetowej o tacznej wysokosci

okoto 128 cm

grunt pod teren zielony zniwelowany (bez instalacji
odwodnienia), obsiany trawa, z wydzieleniem tzw.
ogrodkow, czyli terenow wylaczonych od korzysta-
nia przez wszystkich wspoétwlascicieli Nieruchomo-
$ci z przeznaczeniem do wylacznego korzystania
tylko tych Nabywcow, ktorych lokale znajduja sig¢
na poziomie ,,0”, zgodnie z zawieranymi z Dewelo-
perem umowami do wylacznego korzystania, z wy-
dzieleniem terenow kazdego z ogrodka ogrodze-
niem z metalowych paneli systemowych o wysoko-
$ci okoto 128 cm, osadzonych na zabetonowanych

stupkach, bez podmurowki;

wiata na odpady oraz plac zabaw zlokalizowane na
poziomie ,,0” z miejscem potozenia wiaty i placu
zabaw jak na zalagczonym do umowy szkicem zago-

spodarowania Nieruchomosci

teren oswietlony wzdtuz drogi wewngtrznej

STANDARD WYKONANIA I WYKONCZENIA

LOKALU MIESZKALNEGO I KOMORKI

LOKATORSKIEJ

Standard wykonania i wykonczenia Lokalu Mieszkalnego,
do ktorego zobowigzuje si¢ Deweloper bedzie to tzw. stan-
dard deweloperski (bez wykonania w stosunku do projektu:
oktadzin $cian, bez wykonczenia podtozy (bez parkietow i
bez gres6w), bez urzadzen sanitarnych i armatury czerpalnej,

bez mebli) i bedzie nastgpujacy:
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Roboty budowlane

scianki dziatowe z bloczkow silikatowych lub z
bloczkow gazobetonowych grub. 8§ cm; w pomiesz-
czeniach sanitarnych i kuchniach grub. 12 cm (lub

material rtOwnowazny)
drzwi wejéciowe do mieszkan — w klasie RC3

Sciany — tynk gipsowy bez gladzi , kat. I1I: fazienka,
wc - tynk cementowo — wapienny zatarty na ostro

(15 mm)
sufity — tynk gipsowy ( 15 mm)

posadzki — gtadz cementowa

Instalacje wewnetrzne

elektryczna i teletechniczna wewngetrzna — instalacja
oswietleniowa oraz instalacja gniazd i zasilania od-
biornikoéw 230/400V, tablice mieszkaniowe TM, in-
stalacja trojfazowa dla kuchenki elektrycznej, insta-
lacja jednofazowa dla okapu kuchenki elektrycznej;
kuchnia, tazienka, pokoje: gniazda wtykowe; punk-
ty oswietleniowe zakonczone kostkami, dzwonek
zainstalowany w TM, na balkonach i tarasach
gniazda hermetyczne); domofon — wideo domofon,
gniazdo RTV, zasilanie skrzynki teletechnicznej bez

rozprowadzenia w lokalach,

wewngtrzna wody zimnej i cieptej — indywidualne

wodomierze cieptej i zimnej wody,

kanalizacji sanitarnej — z podiaczeniem do kanaliza-
cji miejskiej, zakonczona korkami bez biatego mon-

tazu,

ogrzewanie gazowe: centralna kotlownia zlokalizo-
wana na dachu Budynku A, grzejniki ptytowe w
pokojach i kuchni i drabinkowy w tazience, wypo-

sazonych w zawory termostatyczne

telefoniczna 1 TV — orurowanie z kablami w klat-

kach schodowych oraz orurowanie do mieszkan

wentylacji- wentylacja mechaniczna hybrydowa,
system AERECO skladajacy si¢ z nawiewnika

okiennego higrosterowanego, kratki wyciggowe;j
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higrosterowanej, niskoci$nieniowej nasady komi-

nowej

e system SMART HOME - skladajacy si¢ z centralki
wraz z czujnikiem: ruchu, dymu oraz zalania oraz

tzw. wall plug - inteligentne gniazdko

Komodrki lokatorskie - wydzielone $cianami murowanymi,

sufit ocieplany z wyprawa niepylaca z doprowadzeniem
instalacji elektrycznej, bez ogrzewania, z wentylacja

grawitacyjna, nietynkowane

Liczba lokali w

budynku

Lacznie w ramach przedsigwzigcia deweloperskiego
Kameralny Stawin etap VI: 56 lokali mieszkalnych
Budynek A: 28 lokali mieszkalnych

Budynek B: 28 lokali mieszkalnych

Liczba miejsc
garazowych i

postojowych

Liczba miejsc w garazy podziemnym: 58

Liczba miejsc naziemnych: 8

Dostepne media w

budynku

- energia elektryczna — przytacze z sieci miejskiej

- gaz — przylacze z sieci miejskiej

- woda — przytacze z wodociggu miejskiego

- odprowadzenie $ciekow bytowych- do miejskiej kanalizacji
sanitarnej

-odprowadzenie wod opadowych — do zewnetrznego
zbiornika odparowujacego

- zaopatrzenie w ciepto — z kottowni gazowej zlokalizowanej
na dachu budynku A

- instalacje solarne — 18 kolektoréw stonecznych

Dostep do drogi

publicznej

Obstuga komunikacyjna terenu inwestycji od ul.
Stawinkowskiej (drogi kategorii powiatowej) -pas drogowy
dz. nr 18/4, 2, 2/3 poprzez zrealizowany odcinek ulicy
Bukszpanowej (dz. nr 48/34, 1, 2/4) oraz tymczasowo
poprzez zrealizowany zjazd na dziatke nr 48/38, docelowo
poprzez zjazd z ulicy Bukszpanowej na dziatke nr 48/41 i
dalej zrealizowanym odcinkiem drogo wewnetrznej poprzez

dziatki nr 48/40, 48/39, 48/38

Okreslenie usytuowania lokalu

Lokal mieszkalny nr .....
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mieszkalnego w budynku, jezeli
przedsigwzigcie deweloperskie
lub zadanie inwestycyjne

dotyczy lokali mieszkalnych

Budynek A
PIETRO ....... 5 eeesarenns kondygnacja

Strony $wiata: .c..ce.....

Okreslenie powierzchni
uzytkowej i uktadu
pomieszczen oraz zakresu i
standardu prac
wykonczeniowych, do ktérych
wykonania zobowiazuje si¢

deweloper

Lokal Mieszkalny nr ......... o powierzchni 7........ m 2

Lokal sktada si¢ z nastgpujacych pomieszczen:

Zakres i standard prac okreslaja Zatacznik nr 2 do Prospektu Informacyjnego

Data wydania za§wiadczenia
o samodzielno$ci lokalu

mieszkalnego

INie dotyczy — inwestycja w toku realizacji

Data ustanowienia odrebnej

wlasnosci lokalu mieszkalnego

Nie dotyczy — inwestycja w toku realizacji

Informacje o lokalu uzytkowym
nabywanym réwnoczes$nie
z lokalem mieszkalnym albo

domem jednorodzinnym

Udziat 1/58 w lokalu niemieszkalnym wielostanowiskowym, z ktorym wiaze si¢

wylaczne prawo do korzystania z miejsca postojowego nr ..........
Ceng lokalu uzytkowego albo
utamkowej czgséci wlasnosci
lokalu uzytkowego ~ |.eieenen 7}

Termin, do ktorego nastapi
przeniesienia prawa wlasnosci
lokalu uzytkowego albo
utamkowej czesci wlasnosei

lokalu uzytkowego

31 marca 2026 1.

podpis Dewelopera albo osoby uprawnionej do

jego reprezentacji Dewelopera oraz piecze¢ firmowa Dewelopera
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Zalaczniki do Prospektu Informacyjnego:

2. Zalacznik nr 2 - Standard wykonania i wykonczenia Budynkéw A i B; standard wykonania i wykonczenia lokalu

mieszkalnego, komorki lokatorskiej i lokalu niemieszkalnego,

3. Zalacznik nr 3: Wzor umowy deweloperskiej lub umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia
20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim

Funduszu Gwarancyjnym.
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